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除根據每基金單位分派擔保所規定外，賣方、陽光房地產基金、管理人、物業管理人、

SKFE、囱基地產、受託人或包銷商概不會就陽光房地產基金之業績、償還基金單位之資

本或支付任何（或任何特定）回報作出保證。此外，亦請參閱標題為「有增加每個基金單位

之分派效果之收益增加機制已予設立並於有限期間內有效。當該等機制完結時，每個基

金單位之分派及／或基金單位價格或會受到不利影響」，以及「房地產基金集團公司或陽

光房地產基金之現金流量或可分派收入不足或會對陽光房地產基金向基金單位持有人作

出或維持分派之能力產生不利影響」等節所述之風險因素。

陽光房地產基金之每基金單位分派（經計及放棄分派）擬於由預計上市日期至二零零七

年六月三十日止期間分別取得不少於港幣0.1161元（按最低發售價計算）及港幣0.1162元（按

最高發售價計算），相當於年度化分派收益率9.01%（按最低發售價計算）及8.49%（按最高發

售價計算）（不包括其他交易成本）。有關按最低發售價及最高發售價計算之分派收益率之詳

情，請參閱本發售通函「盈利預測」一節。

倘所支付之每基金單位分派（已計及放棄分派）超過該期間之每個基金單位綜合溢利，

則分派之部份或會從陽光房地產基金股本中支付。

下表載列由預計上市日期至二零零七年六月三十日止期間之若干分派資料及預測收益

率。

預測

由預計上市日期至
二零零七年六月三十日止期間

根據最低發售價 根據最高發售價
港幣2.45元計算 港幣2.60元計算

預測每基金單位分派（經計及放棄分派）（港幣元） 0.1161 0.1162

預測年度化分派收益率 (1)

　不包括調整付款、不包括股本之

　　實際發還及未計放棄分派之影響 (2)(3)(4) 2.27% 2.14%

　包括調整付款、不包括股本之

　　實際發還及未計放棄分派之影響 (2)(3)(4) 4.68% 4.41%

　包括調整付款、包括股本之

　　實際發還及未計放棄分派之影響 (2)(3)(4) 6.34% 5.98%

　包括調整付款、包括股本之

　　實際發還及已計放棄分派之影響 (2)(3)(4) 9.01% 8.49%
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附註：

(1) 由預計上市日期至二零零七年六月三十日止期間之預測年度化分派收益率僅供作說明用

途，或會有別於本表所載根據期間／年度已發行之基金單位數目計算之除稅後之年度化分

派收益率。年度化分派收益率乃於僅參考最低發售價及最高發售價後計算。

(2) 預期調整付款乃根據本發售通函「盈利預測」一節所載之假設計算。

(3) 股本實際發還包括由預計上市日期至二零零七年六月三十日止期間為數港幣2,990萬元之首

筆掉期款項攤銷及為數港幣210萬元之債項建立費用攤銷。

(4) 請參閱本發售通函「盈利預測」一節有關盈利預測之附註(8)。

基準及假設

上述預測分派收益率是分別按最高發售價及最低發售價（不包括其他交易成本）計算。在

第二市場按有別於最高發售價或最低發售價（不包括其他交易成本）之市場價格購買基金單位

之投資者獲得之收益率乃按該第二市場購買價計算，因此將有別於上述之分派收益率。

每基金單位分派擔保

目標公司股份之賣方（囱基發展除外）已與受託人及管理人及作為擔保人之囱基地產或

囱基兆業或SKFE（視情況而定）訂立每基金單位分派擔保。囱基發展（即目標公司股份之一

名賣方）亦已與受託人及管理人訂立一份每基金單位分派擔保。根據每基金單位分派擔保，

該等賣方已各自同意，按該等賣方出售予房地產基金集團公司之該等物業（或其部份或其權

益）之評估值之比例，保證陽光房地產基金由預計上市日期至二零零七年六月三十日止期間

之每基金單位分派（已計及放棄分派）將不會少於港幣0.1161元（即相等於該期間之預測每基

金單位分派（已計及放棄分派）及假設最低發售價為港幣2.45元）。彼等亦將擔保，按照相同

基準（惟於發生不可抗力事件時須受上限所限），於截至二零零八年六月三十日及截至二零

零九年六月三十日止各個年度，陽光房地產基金之每基金單位分派（已計及放棄分派）及假

設最低發售價為港幣2.45元將不會少於港幣0.2208元（即相等於由預計上市日期至二零零七

年六月三十日止期間按年度化基準計算之預測每基金單位分派）。概無就截至二零零八年六

月三十日及二零零九年六月三十日止兩個年度作出溢利或每基金單位分派之預測。於二零

零九年六月三十日後期間之每基金單位分派將不獲提供擔保。此等擔保受每基金單位分派

擔保之條款所限，並假設管理人分派有關期間之100%年度可分派收入及於該等有關期間之

記錄日期前不會進一步發行基金單位（就基金單位分派支付管理人之基本費用及浮動費用
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（並非其他費用）除外）。倘若發行任何額外基金單位（就基金單位支付管理人之基本費用及

浮動費用除外），保證每基金單位分派將會向下調整。倘若管理人在未取得擔保人事先批准

之情況下收購或出售任何物業，擔保或會於某些情況下終止。有關每基金單位分派擔保之

其他詳情，請參閱本發售通函「與陽光房地產基金有關之重大協議及其他文件－每基金單位

分派擔保」一節。

管理人同意（其中包括）對發行新基金單位及根據每基金單位分派擔保出售物業權益，

及在某些情況下對保證每基金單位分派作出調整之若干限制，詳情載於本發售通函「與陽光

房地產基金有關之重大協議及其他文件 – 每基金單位分派擔保」一節。

投資者應注意，分派或會以股本支付。倘若實際每基金單位分派相等於或高於保證每

基金單位分派，則即使實際每基金單位分派以股本支付，亦將不會根據每基金單位分派擔

保支付任何款項。

放棄分派

根據該等放棄分派契約，SKFE認購人及囱基地產認購人已同意放棄彼等可於由上市日

期直至二零一一年六月三十日止期間收取陽光房地產基金分派之若干配額比例，其他詳情

載於本發售通函「與陽光房地產基金有關之重大協議及其他文件－該等放棄分派契約」一

節。




